BIURD RADY MIEJSKIES
WOSWIDRICY
k%

wpt. 16 CZE 20%

UChwal’a nr NN NIV S TE RN RN ETRER

podpts o B Rady Miejskiej w $widnicy XLE
ﬂ’m’ 8

z dnla ERERARARARARKEANRA RSN r0ku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,Swidnica - Zarzecze 11"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2013r.
poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012, poz, 647 z pdZii. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwea 2010 r. w sprawie zmiany ustawy
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestizennym, ustawy o Panstwowej Inspekgii Sanitarnej oraz ustawy
¢ ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwigzku z uchwatg nr I1/28/02
Rady Miejskiej w Sw:dmcy z dnia 13 grudnia 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy dla obszaru ,Swidnica-Zarzecze 11" oraz uchwatg nr
V1/89/03 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 marca 2003 r. w sprawie zmiany w/w uchwaly, pc stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Sw:dnlcy uchwalonego uchwalg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r., uchwala sie
co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Swidnica-Zarzecze 11"
ograniczonego od wschodu ul. Przemystowa, od potudnia ul. Kopernika, od zachodu rzeka Bystrzyca, od
pdtnocy ul. Szarych Szeregdw, o powierzchni ok. 114 ha.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zakgeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” oznaczaja:

1) .drogi dostepu publicznego” — drogi oznaczone symbolem KD, KDW, jak réwniez drogi wewnetrzne
wyznaczone na podstawie ustalen planu w granicach wydzielonej dziatki gruntu;

2) ,dziatkka w bezposrednim sasiedztwie” - dziatke budowlang, ktéra posiada boczng granice
(przebiegajaca od drogi w glab terenu) wspding z sasiadem i ma zapewniony wiazd i dojécie z te
samej drogi, przy czym kryterium ,tej samej drogi” jest ten sam numer ewidencyiny dziatki drogi lub
ta sama nazwa ulicy;

3) .nieprzekraczalna linia zabudowy” — linie, ktdrej projektowany budynek nie moze przekroczyé;

4) ,plan” - niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) .przeznaczenie terenu / przeznaczenie podstawowe terenu” — ustalony w planie sposéb uzytkowania
terenu, ktéry powinien przewazac na danym terenie i ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczaine;

6) .segment zabudowy” — budynek / dom mieszkalny obstugiwany jednym pionem komunikacyjnym;

7)  .Siggacz” — nieprzelotowy odcinek ulicy tub ciagu pieszo-jezdnego jednostronnie zakoficzony placem
manewrowymn;

8) ,szerokost elewacji frontowej” — szeroko$¢ budynku mierzong na glebokosci 3 m od lica éciany
najbardziej wysunigtej do drogi, z ktdrej zapewniona jest obsiuga komunikacyjna dziatki;

9) tektonika elewacji” —jedno$¢, zwarto$¢ kompozycyjng elewacji (np. proporcie podziatéw, osie
kompozycyjne, elementy wystroju, materialy elewacyjne, w tym watki ceglane, itp.);

10) .teren” - powierzchnie wydzielong na rysunku planu linia rozgraniczajaca, posiadajacy odrebne
oznaczenie;

11) ,ustugi uzytecznodci publicznej” - ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwoéci, kultury,
kultu religijnego, oswiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowe;j,
handlu, gastronomii, ustug turystyki, obstugi pasazeréw w transporcie drogowym, $wiadczenie usiug
pocztowych i telekomunikacyjnych oraz inne podobne;

12) ,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” —wartos¢ stosunku powierzchni terenu biologicznie
czynnej, zdefiniowanej w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki wyrazong w procentach [%];

13) ,wskaznik zabudowy” - warto$¢ stosunku powierzehni zabudowy obiektéw kubaturowych do
powierzchni dziatki wyrazong w procentach [%];




14) ,zasada kontynuacji zabudowy” - powtdrzenie nastepujacych parametréw istniejacej zabudowy:
wysokoéci z tolerancja do 10%, geometrii ipokrycia dachu oraz ukfady gidwne] kalenicy
przedmiotowa zasada nie obejmuje budynkéw krytych dachami o przesunietej kalenicy.

DZIAL I
Ustalenia dla calego obszaru planu

§ 4.Ustalenia dziatu T obowigzujg o ile ustalenia szczegdlowe dziatu II nie stanowig inaczej.
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym

parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 5.1. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem literowym w kolumnie 1.
tabeli nr 1. Zasady dopuszczen i zakazéw okredla kolumna 3. tabeli.

Tabela nr 1 —- przeznaczenie terendow

przeznaczenie terenu
symbol nazwa przeznaczenia dopuszczenia / zakazy

i 2 3

1. dopuszcza sie przeznaczenie maksymalnie 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego pod
ustugi,

2. dopuszcza sie lokalizacje garazy i obiektdw
gospodarczych zwigzanych wylacznie z funkcjg
mieszkaniowa,

. zakazuje sig lokalizacji funkcji zwigzanych z obstuga
srodkéw komunikacji np. warsztatéw samochodowych,
itp.,

4, zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dia

samochodow cigzarowych powyzej 3,5 t

1. dopuszcza sig realizacje obu lub tylko jednego
przeznaczenia na dzialce,

._nie obowiazuja zakazy okreslone dla terenéw MN

tereny zabudowy mieszkaniowej

MN jednorodzinnej 3

tereny zabudowy mieszkaniowej

MN/U jednorodzinnej i ustugowej 5

1. dopuszcza sig zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i wielorodzinng lub jedng z nich,

2. dopuszczenia i zakazy dla zabudowy jednorodzinnej jak
w ustaleniach dla terendw MN w kolumnie 3,

3. dopuszczenia dia zabudowy wielorodzinnej jak w
ustaleniach dla terenow MW w kolumnie 3

1. dopuszcza sig realizacje obu fub tylko jednego

M tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny zabudowy mieszkaniowo -

M/u ; przeznaczenia na dzialkce,
ustugowej 2. dopuszcza sie wylacznie ustugi uzytecznosci publicznei
MW tereny zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie przeznaczenie parteréw / kondygnacji
wielorodzinnej przyziemia pod ustugi uzytecznosci publicznej
U tereny zabudowy ustugowej dopuszcza sie skfady, magazyny

Z wytaczeniem stacii paliw

US !tereny sportu i rekreacji -




2

3

tereny obiektow produkcyjnych,

dopuszcza sie utrzymanie lokalizacji istniejacych bocznic

P/U ustugowych, skladdéw i magazyndw kolejowych
1. zakazuje sie zabudowy kubaturowej,
7p tereny zieleni urzadzonej 2. ;C;F;:jszaﬁi iiée;ktlﬁi:;hzowame placdw zabaw i obiektdw
3. dopuszcza sig realizacje ciggu pieszego i rowerowego
WS | tereny wéd powierzchniowych dopuszcza sie urzadzenia wodne, dojazdy
KS-g | teren obstugi komunikacii - garazy -
tereny drég publicznych klasy:
KD Z — zbiorcza, dopuszcza sig niekubaturowe obiekty obstugi
L — lokalna, komunikacji publicznej
D - dojazdowa
KDW | tereny drég wewnetrznych -
tereny infrastruktury technicznej:
IT istnicjgce stacje transformatorowe, )

stacje redukcyjne gazu, urzadzenia
i obiekty cieplownictwa

2. Ustala sig, ze lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, zieleni urzadzone, ciggow pieszych,
miejsc parkingowych oraz drég wewnetrznych w granicach terendw wyznaczonych finiami rozgraniczajgcymi,
a przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa jest zgodna z planem.

3. Dopuszcza sie utrzymanie funkcji istniejacych obiektdw (budynkdw / lokali uzytkowych), jezeli
usytuowanie tej funkcji nastapito zgodnie z prawem.

4. Ustala sig, ze na calym obszarze planu mozliwa jest lokalizacja obiektdw | urzadzert infrastruktury technicznej siedi
uzbrojenia terenu.

5. Nie ustala sie tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§ 6.1. Ustala sie wskaZniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabela nr 2.

Tabela nr 2 — wskazniki zagospodarowania dzialki

maksymalny maksymaliny minimalny wskaznik
. wskaznik wskaznik powlerzchni
Ip. przeznaczenie terenu zabudowy intensywnosci biologicznie czynnej
(%) zabudowy {%)
1 2 3 4
MN - dia dziatek 0 powierzchni do
350 m2 55 1.8 25
MN - dia dziatek o powierzchni powyzej
. 350 do 500 m? 45 1,3 30
"1 MN - dia dziatek 0 powierzchni powyzej
500 do 700 m? 35 1,0 55
MN - dla dzialek o powierzchni powyzej
200 mz2 25 0,8 65
2. MN/U 55 2,5 20
3. M 55 2,5 20
4. M/uU 55 2,5 20
5. MW 55 2,5 20
6. U 65 2,5 15
7. us 5 0,1 20
8. P/U 75 2,0 5
9, KS-g 100 1 0
10. IT 100 1 0




2. Dopuszcza sie przekroczenie wskainikéw ustalonych w powyzszej tabeli wylgcznie w przypadku
odtworzenia wyburzonego obiektu kubaturowego, dla ktdrego przed wyburzeniem obliczono wyzszy wskaZnik
zabudowy.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

1

2)

3)

4)

zasady realizacji zabudowy wzdluz drég dostepu publicznego:

a) jezeli zostaly wyznaczone linie zabudowy ~ zgodnie z definicjq okreslong w § 3 punkt 3,

b) jezeli zostata wyznaczona linia zabudowy, a istniejacy obiekt znajduje sie w catosci lub w czesc
poza nig tzn. migdzy linig rozgraniczajgcy drogi a linia zabudowy, budynek po jego rozbidree nie
moZe byC odtworzony, nie mozna tez zrealizowa¢ w tym miejscu Zadnego innego obiektu
kubaturowego,

¢} w przypadku lokalizowania budynkdw na fukach drog lub wokot placéw, a ustalenia szczegotowe
okredlaja ukiad réwnolegly lub prostopadly, dopuszcza sie tolerancie do 30° odchylenia ukladu
réwnolegtego lub prostopadtego,

d) minimaina odlegto$¢ zabudowy od granicy dziatki drég wewnetrznych wyznaczonych na
podstawie ustalen planu: 5 m;

zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy ustalona dla poszczegdinych terendéw dotyczy zabudowy kubaturowei,

b} zabudowa w drugiej linii zabudowy powinna swoim ukladem nawigzywaé do usytuowania
budynku potozonego we frontowej czesci dzialki lub do granic dziatki,

¢) dopuszcza sig stosowanie lukarn, okien dachowych bez limitowania nachylenia polaci daszkéw w
budynkach polozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej,

d) zakazuje sie stosowania phyt elewacyjnych wykonanych z tworzyw sztucznych imitujacych
deskowanie $ciany,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- dla budynku wolnostojacego — 9 m,

- dia budynku w zabudowie bliZniaczej - 7 m,

- dla budynku w zabudowie szeregowej — 6 m;

zasady lokalizacji zabudowy w odniesieniu do granicy z dziatka w bezposrednim sasiedztwie:

a} dopuszcza sig sytuowanie budynkdéw przy granicy jezeli na dzialce w bezposrednim sasiedztwie,
bezposrednio pizy granicy istnieje budynek o tym samym przeznaczeniu- istniejacy budynek
stanowi kryteria nowej zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu i pokrycia dachu,

b) dopuszcza sie realizacie zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy w ukladzie
zabudowy szeregowej:

- na terenach wskazanych ustaleniami planu, pod warunkiem spetnienia zasady zabudowy
szeregowej okreslonej w pkt 4 niniejszego paragrafu,

- Jako kontynuacje / uzupelnienie istniejacej zabudowy szeregowej — kryteria dla nowej
zabudowy, w odniesieniu do: tektoniki elewacji, wysokosci zabudowy, geometrii | pokrycia
dachu, wyznacza istniejgca zabudowa,

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy w ukladzie
zabudowy bliZniaczej:

- na terenach gdzie dopuszczono te forme zabudowy —~ wymaga sie spelnienia zasady
zabudowy blizniaczej okreslonej w pkt 5 niniejszego paragrafuy,

- jezeli na dziatce w bezposrednim sasiedztwie istnieje budynek o funkcji podstawowej terenu,
wybudowany przy wspdinej granicy dziatek — kryteria dla nowej zabudowy w zakresie:
elewaci, wysoko$ci zabudowy, geometrii i pokrycia dachu wyznacza istniejacy budynek,

d) dopuszcza sie zabudowe o przeznaczeniu innym niz podstawowe {garaze, budynki gospodarcze)
bezpodrednio przy granicy, jezeli dziatka w bezposrednim sasiedztwie ma takie same
przeznaczenie w planie ~ budynki winny by¢ usytuowane minimalnie 20m od lini
rozgraniczajacych drog publicznych lub wewnetrznych, o wysokosci do 3,5 m | dachu praskim;

zasady ksztattowania zabudowy szeregowe;j:

a} wysokas¢ budynkdw: jednakowa dla minimum 3 budynkow w szeregu,

b) ukiad gtdwnej kalenicy: prostopadly do wspélnej granicy dziakki,

¢) nachylenie giéwnych potaci dachowych: jednakowe,

d) pokrycie dachu — dachdwka ceramiczna w kolorze naturalnym lub inny materiat podobny
w kolorze i jednolity dia catego szeregu,

e} warunki okreslone w literach b, ¢, d nie obowigzujg dla dachu plaskiego,

f} elewacje w kolorach pastelowych z wylaczeniern pochodnych koloréw: niebieskiego, czerwieni,
fioletu;




5) zasady ksztattowania zabudowy blizniaczej:

a) wysokos¢ budynkdw: jednakowa,

b) ukiad gtdwnej kalenicy: prostopadly do wspdlnej granicy dziakki,

c) nachylenie gtéwnych potaci dachowych: jednakowe,

d) pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturainym lub inny materiat podobny
w kolorze i jednolity dla obu budynkdw,

e) warunki okrelone w literach b, ¢, d nie obowigzujg dla dachu plaskiego,

f) elewacje w kolorach pastelowych z wylaczeniem koloréw: niebieskiego, czerwieni, fioletu;

6) zasady rozbudowy:

a) dia budynku z dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu
pofaci jak w budynku podiegajacym rozbudowie, z tolerancig do 20% jednak nie wiekszym niz
40°,

b) dia budynku z dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem plaskim,

¢} dla budynku z dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem mansardowym iub
stromym, dwu lub wielospadowym,

d) bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza si¢ rozbudowe zwiefczong tarasem uzytkowym
kondygnacji powyZej rozbudowy,

e) w przypadku realizacji rozbudowy wzdtuz granicy dziatki dopuszcza sie dach jednospadowy
w granicach 20+45°,

f} dopuszcza sig zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet gdy przekracza ona wielkoéci
wskazane w ustaleniach dzialu II,

g) elewacje (proporcje podziatdw, materialy wykonczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa,
kolorystyka) winny nawiazywac do elewacji istniejacego budynku; dopuszcza sie odstapienie od
tego warunku jezeli zmiana elewacji nastepuje na calym obiekcie, tacznie z istniejgcym;

7}  zasady nadbudowy:

a} dopuszczalna wysoko$¢: zgodna z ustaleniami dziatu 11,

b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
8) zasady budowy ogrodzen:

a) wysokos¢ od strony przestrzeni publicznych {wyznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP, KD,
KDW)} — do 1,60 m, w tym pelne do wysokosci 0,60 m, przy czym dopuszcza sie zachowanie
istniejacych ogrodzen nie spetniajacych przedmiotowego kryterium,

b} zakazuje sig budowy ogrodzef wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych,

¢) realizacja ogrodzef w strefach ochrony konserwatorskiej podlega ustaleniom zawartym
w rozdziale 3;

9) zasady budowy wolnostojacych obiektéw garazowych i gospodarczych zwigzanych z budynkiem
mieszkalnym:

a) dopuszcza sig wolnostojace obiekty garazowe i gospodarcze wylacznie na dziatkach, ktérych
zaplecze nie graniczy bezposrednio z drogg dostepu publicznego,

b) wysokosC: do 6 m dia obiektéw z dachami stromymi, do 3,5 m dia obiektéw o dachach plaskich,

¢} geometria dachu;

~ spadki potaci dachowych: jak w budynku o funkgji podstawowej z tolerancig do 20%
w granicach 25+45°,
- dopuszcza sie dach plaski, gdy budynek o funkeji podstawowej kryty jest dachem plaskim,
- dopuszcza si¢ dach plaski, gdy budynek o funkeji podstawowej kryty jest dachem stromym
tylko wtedy, gdy projektowany obiekt potozony bedzie za budynkiem o funkcji podstawowej
i minimum 20 m od granicy drég dostepu publicznego;
10) zasady ksztaltowania terendw zieleni urzadzonej:

a) w formie swobodnie komponowanych uktadéw zieleni oraz ukladdw regularnych (szpalerdw) od
strony drdg publicznych,

b) roélinnos¢ gatunkowo zroznicowad ze wzgledu na wysokodé, walory ozdobne oraz zmienne
wiadciwosci w rdznych porach roku.

Rozdziat 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN/U, M, M/U, MW i 4.U obowiazujg dopuszczaine poziomy
hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;




2) na terenach oznaczonych symbolami MN obowiazuja dopuszczatne poziomy hatasu jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) do ceidw grzewczych nalezy planowac stosowanie paliw ekologicznych;

4) standardy ochrony $rodowiska dla poszczegélnych terenéw muszg spetniad wymagania zawarte w
przepisach odrebnych;

5) gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne i niebezpiecznymi nalezy prowadziC zgodnie
Z odpowiednimi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej

§ 9. Ochrona obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw, wskazanego w § 13 ust. 1 pkt 1
podiega przepisom ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§ 10. Ustala sig¢ zasady ochrony obiektéw zabytkowych wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw
i gminnej ewidenc]i zabytkéw wskazanych w § 13 ust. 1 pkt 2 w tabeli nr 3, odpowiednio:

1) ochrona zabytkowego budynku polega na zachowaniu historycznej formy: jego bryly, geometrii
i rodzaju pokrycia dachu, tektoniki elewacji, w tym tradycyinych ksztattéw i podziatéw skrzydet
okiennych i drzwiowych, istniejacych dekoracji powiazanych z otworami (obramienia, nadokienniki,
parapety, podokienniki), gzymsdw, kolorystyki, itp. lub odtworzeniu go w historycznej formie;

2) ochrona obiektu zabytkowego niebedacego budynkiem polega na zachowaniu obiektu jub odtworzeniu
go w historycznej formie.

§ 11.1. Na obszarze planu wyznacza sie strefe ,A” ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
obejmujacy teren oznaczony symbolem 4.ZP, w ktérej ustala sie zakaz zabudowy, ochrone zabytku zgodnie
z§9.

2. Na obszarze planu wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujgcy tereny pofoZone
w rejonie ul. Kliczkowskiej 26¢-28, w granicach okreslonych na rysunku planu, w obrebie ktérej:

1) ustala sig ochrong ukladu zabudowy historycznie uksztattowanych wnetrz:

2) ustala sig, ze takie parametry i cechy budynku jak: wysokos$¢, tektonika elewacii widocznych od strony
ulic, proporcje wysokosci Sciany frontowej do dachu, geometria i pokrycie dachu podlegajg ochronie —
ozhacza to, ze dopuszcza sig, w trakcie wykonywania remontéw, wymiane elementdw fub materialéw
na odpowiadajace im wspdiczesne odpowiedniki, ktdre zachowujg dotychczasowy charakter zabudowy
Z zastrzezeniem, Ze odpowiednikiem dachdwki ceramicznej moze byé wylacznie dachéwka ceramiczna
#LZerwona”, nieszkliwiona;

3) dopuszcza sig rozbudowe | przebudowe budynkéw do wspéiczesnych potrzeb i standardéw przy
zatozeniu harmonijnego wspdfistnienia elementow kompozycii historycznej i wspdiczesnej;

4) dopuszcza sig wykonanie docieplenia budynkéw pod nastepuigcymi warunkami:

a) zachowania lub odtworzenia wszystkich historycznych elementéw wystroju zewnetrznego elewacji
(gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, ornamenty, itp.),
b) kolorystyka elewacji winna by¢ przyjeta jednolicie dia catego budynku;
5) nakazuje sig zachowanie bramy wjazdowej (stupki ceglane, wrota z kutej stali}.

3. Na obszarze planu wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca tereny potozone
w rejonie ul. Wroctawskiej 78-80, oznaczone na rysunku planu symbolem 3.M, w obrebie ktérej:
1) ustala sie ochrone uktadu zabudowy;
2) ustala sie ochrone frontowego ogrodzenia polegajaca na zachowaniu go lub odtworzeniu
w historycznej formie;
3) ochronie podiega forma architektoniczna budynkéw (bryta, proporgje podziatow, materiaty
wykonczeniowe, geometria dachéw, pokrycie dachu);
4) dopuszcza sie wykonanie dociepienia budynkdw pod nastepujacymi warunkami:
a) zachowania lub odtworzenia wszystkich elementéw wystroju zewnetrznego elewacji (gzymsy,
opaski okienne i drzwiowe, ornamenty, itp.),
b) kolorystyka elewacji winna by¢ przyjeta dla catego budynku.

4. Na obszarze planu wyznacza sie budynki chronionego ukladu zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, dia ktdrych
ustala sie nakaz zachowania gabarytdw obiektu z tolerancjg do 10%, geometrii dachu i tektoniki elewaci; kolorystyka
elewadji w kolorach pastelowych.




Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Ustala sig nastepujgce wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznej zaficza sie nastepujace tereny oznaczone symbolami: KD, KDW, ZP, US;

2) zakazuje sig stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostepnosci osobom
niepelnosprawnym;

3) usytuowanie szyldéw winne spetniaé nastepujace warunki:
a) dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejécia / wjazdu na

posesje z wykluczeniem ogrodzen w strefach ochrony konserwatorskie,

b) umieszczone na elewadji budynku:

- nie mogg deformowac bryly ani zaktdcac fasady,

- wylqcznie do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja nadziemna,

- w przypadku umieszczenia wiecej niz jednego, winny mieé¢ te same wymiary | by¢
zlokalizowane w koluminie lub szeregu;

4) usytuowanie reklam winno spetniaé nastepujace warunki:
a) zakazuje sig umieszczania na ogrodzeniu posesji,
b) nie moze narusza¢ widocznosci na drogach publicznych, ani przestania¢ lub  stanowié
bezposredniego tta dla znakéw drogowych,
¢) ustala sie modut projektowy reklamy 30 x 60 cm,
d) umieszczone na elewacji budynku:

- do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej: umieszczone w ukladzie pionowym [ub
poziomym,

- powyzej pierwszej kondygnacji: w ukiadzie pionowym, o wysokoSci minimum jednej
kondygnacji budynku i szerokosci do 1,80 m zajmujac maksymainie 20% powierzchni
elewac]i;

e) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojacych reklam o wysokoéci do 4,80 m i powierzchni
ekspozycyjnej nie wigkszej niz 9m? w minimalnej odlegtodci:

- 2,00 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej,

- 20,00 m od skrzyzowan drdg.

Rozdziat 5
Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 13.1. Na rysunku planu ujawniono obiekty | tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - stanowisko archeologiczne ,grédek stozkowaty” przy ulicy
Kiiczkowskiej (dziatka w ewidencji gruntdw nr 30) — na podstawie decyzji z dnia 4 wrzeénia 2000r.
wpisano do rejestru zabytkdw pod numerem 9/Arch/2000;

2) obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw ujete w tabeli

nr3:
Tabela nr 3 — obiekty i tereny wpisane do wojewédzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
obiekt / zespot rodzaj obiektu nr dziatki ,
lp. obiektéw (stan na 2013) adres (‘sztgi;a datowanie
1 2 3 4 5 6
1 | dom mieszkainy dom mieszkalno-gospodarczy | Kliczkowska 26¢ | 11/12 2 pob. XIX w.
2 | dom mieszkalny dom mieszkaino-gospodarczy Kliczkowska 28 [11/16 kK XIX w.
3 jbrama brama w zespole Kliczkowska 28 ;11/52 k. XIX w.
4 budynek dyrekeii budynek wyZszej uczelni Kliczkowska 34 [ 29/5 1924-28r.
5 Sggg?:;( produkcyjno- budynek przemystowy Kliczkowska 43 | 2/29 ok. 1910r.
6 :3 :Zcégzléinarzedziowm budynek przemystowy Kliczkowska 51 | 2/36 1903-12r.
budynek warsztatow
7 | mechanicznych, budynek przemystowy Kliczkowska 51 | 2/31 1903r.
dawnej kotlarni
8 | budynek d. obrobki budynek przemystowy Kliczkowska 51 | 2/31 1903r.




ciezkie
9 | budynek d. kotfowni | budynek przemystowy Kliczkowska 41 [ 2/66 1868r.
10 fv‘;iﬁ‘:jk d. 0brobki |\ iynek przemystowy Kiczkowska 49 |2/118 | ok. 1920r.
11 | budynek odlewni budynek przemystowy Kliczkowska 53 2/90 ok. 1920r
12 | komin fabryczny obiekt przemystowy Kliczkowska 41 | 2/66 1868 r.
13 | kladka dla pieszych kladka dla pieszych Kliczkowska 30 1 Gw.XIX w,
14 1dom mieszkalny dom mieszkalny Kliczkowska 62 | 53 1927 r.
15 most most nad rzeka Bystrzyca 1502 r.
16 | dom mieszkainy dom mieszkalny Wroctawska 78 158 1 éw. XEX w.
_ XVII, pot.

17 SB 3;2’“ Magazyn | b dynek mieszkalny Wroctawska 80 [35/2 | XDXw.,

Wy 1924-28r.
18 i budynek gospodarczy | budynek mieszkalny Wroctawska 80 | 35/2 ok. pol. XIX w.
19 ! budynek mieszkalny [ budynek mieszkainy Wroclawska 80 | 35/2 oK. pot. XIX w.
20 |ogrodzenie z bramg | ogrodzenie z brama Wroclawska 80 ggﬁ 1924-28r.

3) zasady ochrony stanowisk archeologicznych i badan archeologicznych przy zabytku znajdujacym sie

w rejestrze zabytkéw lub w ewidencji zabytkéw, oraz w strefach ochrony konserwatorskiej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. Na rysunku planu ujawniono obiekty i tereny podiegajace ochronie na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody: .
1) uchwatg nr XVI/152/95 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 lipca 1995 r. w sprawie uznania za pomnik

przyrody ozywionej - klon pospolity (ul. Wrockawska, bulwar nad rzekg Bystrzyca).

3. Na rysunku planu ujawniono obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisdw prawa

wodnego:
1) oznaczono granice 50 m strefy ochronnej od stopy walu przeciwpowodziowego, w  ktdrej

2)

zagospodarowanie terenu | dziatalnos¢ inwestycyjna podiega ograniczeniom;

0znaczono na podstawie Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Bystrzycy, sporzadzonym przez

Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych stosuje sie zakazy | nakazy zgodnie
Z przepisami dotyczgcymi prawa wodnego,

b) obszary wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, wartos¢
gospodarczg i kuiturowa, dia Kktdrych nalezy podjaé dziatania inzyniersko-budowlane
zabezpieczajace przed niebezpieczenstwern powodzi,

c) obszary szczegdlnego zagroZenia powodzia, wskazane przez gming do ochrony przed zalaniem.,

Rozdziat 6
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 14. 1.Ustala sie zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomoéci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz:

a} 16 m - pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, M,

M/U, MW,

b) 12 m -pod zabudowe mieszkaniowq blizniacza dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, M,
M/U, MW,

€) 6 m - pod zabudowe mieszkaniowg szeregowa dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, M,
M/U, MW,

d) 5 m - pod zabudowe ustugowa, dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U, M/U,
e} 10m - pod zabudowe ustugowa dla terendw oznaczonych symbolami: U, P/U,
f) 25m - pod zabudowe produkcyjng dia terendw oznaczonych symbolami: P/U;

2) minimaina powierzchnia dziatek:

a) 600 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej na terenie oznaczonym symbolem MN, MN/U,
M, M/U, MW,

b) 450 m? - dia zabudowy mieszkaniowej blizniaczej na terenie oznaczonym symboler MN, MN/U, M,
M/U, MW,




€) 250 m?- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie oznaczonym symbolem MN, MN/U, M,

M/U, MW,
d) 200 m?- dla zabudowy ustugowej na terenach cznaczony symbolami: MN/U, M/U, U,
e) 1000 m*- dia zabudowy na terenach oznaczony symbolami: P/U;

2. Kat potozenia granic wzgledem pasa drogowego od 40° do 130°,
3. Wydzielenie drogi wewnetrznej zgodnie z odpowiednimi przepisami rozdziatu 9.
4. Nie okresla sie granic obszardw wymagajacych scaled i podziatéw nieruchomoddi.

Rozdziat 7
Szczegodine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1 Ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu:
1) terendw w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) terenéw w granicach obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem.
2. Rodzaj i zakres ograniczen, w tym zakaz zabudowy dla ww. obszaréw wynika z przepiséw odrebnych.

§ 16. Na terenach okreslonych w § 13 ust. 3 pkt 2 lit. b i c dopuszcza sie nowa zabudowe po zrealizowaniu
budowli przeciwpowodziowych likwidujacych zagrozenie powodzia. Realizacja budowli przeciwpowodziowej w
formie watu przeciwpowodziowego powoduje ograniczenia wskazane w § 13 ust, 3 pkt 1.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala si¢ prowadzenie projektowanych sieci w sposdb, ktéry nie ograniczy wykorzystania terenu

w sposéb okreslony w planie;

w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociagowei:

a) ustala sig rozbudowe sieci wodociagowych;

w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej odprowadzenia i oczyszczania Sciekéw (bytowych,

kemunalnych i przemystowych):

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) ustala sie konieczno$¢ podczyszczenia Sciekdw wytwarzanych w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanafizacji, jezeli nie beda odpowiadaty
ustalonym normom jakosciowym:;

w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sig budowe kanalizacji deszczowej w celu odwodnienia drég i odprowadzenia wéd
opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych i dachdw,

b) wody opadowe z obszaru objetego opracowaniem nalery odprowadzi¢ do sieci deszczowej,
ktdrych odbiornikiem jest rzeka Bystrzyca, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sig retencjonowanie wid opadowych na terenie dziatek w celu ich zagospodarowania
do celdw gospodarczych;

w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej gazowei:

a) ustala sie rozbudowe sieci gazowej;

w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetyki:

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacych sieci z mozliwoécia ich rozbudowy,

b) dopuszcza sig rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych, budowg nowych kablowych linii elektroenergetycznych Sredniego
I niskiego napiecia wraz z budowg stacji transformatorowych,

€) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie ze Zrodet odnawialnych do mocy 100kW, np. panele lub
oghiwa fotowoltaiczne,

d) wymaga si¢ prowadzenia przebudowywanych i nowych linii $redniego i niskiego napiecia
wytacznie pod powierzchnia terenu,

e) ustala sie obowiazek zachowania normatywnych odlegloéd zabudowy od istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej telekomunikacyinej:

a) utrzymanie stanu istniejacego i mozliwo$¢ rozbudowy systemu telekomunikacyjnego,




b) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacii i urzadzen nadawczych, stacji bazowych telefonii komérkowe,
stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych w miejscach nieeksponowanych,

c) realizowane jako sieci kablowe nalezy prowadzi¢ pod powierzchnia terenu,

d) realizowane jako instalacje radiokomunikacyjne wraz z konstrukcja wsporcza nie moga
przekroczyé wysokosci ustalonej dla poszczegdinych terendw:

8) w zakresie urzadzett infrastruktury technicznej gospodarki cieplnej:

a) gospodarka ciepina powinna by¢ oparta na paliwie gazowym, ropopochodnym albo
wykorzystujacym energie cieplng z systemu ciepfowniczego, elektryczng lub stoneczng,

b) podstawowe zasilanie z miejskiej sieci cieplowniczej (ciepio systemowe) z dopuszczeniem
lokalizacji lokalnych i indywidualnych kottowni oraz mozliwoscig budowy sieci cieplnej,

¢) dopuszcza sie stosowanie kotiow ekologicznych na paliwo state (np.: spalajace drewno, stome
lub wegiel) wylacznie z paleniskiem ekologicznym, np.: retortowym,

d) zakazuje sig lokalizowania zbiornikéw nadziemnych na gaz lub na inne paliwa w pasie terenu
potozonym miedzy liniami rozgraniczajacymi ulic a $ciana budynku.

2. W zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode ustala sie montaz instalacji hydrantowej zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza sie trwaly adaptacje wszystkich istniejacych sieci | urzadzed uzbrojenia terenu
niekolidujacych z zainwestowaniem ckreSlonym w ninigjszym planie.

4. Nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadziC w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic
jako podziemne. Dopuszcza sie prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drog i ulic jedynie wzdtuz granic dziatek lub / i wzdluz linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Giowny ukiad drég publicznych obstugujacych obszar planu tworza: drogi zbiorcze 1.KD-Z
12.KD-Z, drogi lokalne 1+-5.KD-L, drogi dojazdowe 1-+10.KD-D.
2. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywad sie bedzie istniejacymi i projektowanymi
wjazdami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustalenia dla systemow komunikacji:
a) przebieg linii rozgraniczajacych drég publicznych okresla rysunek planu,
b) KD-Z - droga publiczna kiasy ,zbiorcza”,
¢) KD-L - droga publiczna klasy ,lokalna”,
d) KD-D - droga publiczna klasy ,dojazdowa”,
€) KDW - droga wewnetrzna realizowana jako ulica lub cigg pieszo-jezdny,
f) wyznaczenie $ciezki rowerowej w ciagu drég kiasy ,zbiorcza” wymaga separacji od jezdni pasem
Zieleni;
4. W przekroju poszczegdlnych drog ustala sie nastepujace elementy zagospodarowania:
1) jezdnia;
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
5. W przekroju poszczegdinych drdg dopuszcza sie nastepujace elementy zagospodarowania:
1) Sciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej.
6. Minimaina szerokoS¢ nowych drég lokalnych w granicach linii rozgraniczajgcych ~ 15 m.
7. Minimalna szeroko$¢ nowych drdg dojazdowych w granicach linii rozgraniczajacych ~ 12 m.

§19. 1. Uzupetniajacy ukiad drég obstugujacych obszar planu tworza wyznaczone w planie drogi
wewnetrzne 1+6.KDW oraz drogi wewnetrzne dopuszczone do realizacji w poszczegdlnych terenach.
2. Minimalna szerokos¢ nowych drég wewnetrznych w granicach wydzielonej dziatki:
a) na terenach o funkcjach mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych obstugujacych wiecej niz
jedna dziatke: 8 m,
b) na terenach o funkcjach mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych realizowanych jako
siegacz: 10 m,
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c) na terenach o funkgjach ustugowych i produkcyinych: minimum 12 m.

3. Wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drég publicznych

wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazddw o wielkosci wskazanej w przepisach adrebnych,

§ 20. Ustala sie nastepuijgce sposoby realizacji parkingdw:

1} wymaga sig zachowania minimalnych ilosci miejsc parkingowych na dziatce - wykaz funkcji obiektéw

na dziatkach, ilosci miejsc parkingowych i jednostek odniesienia zawiera tabela nr 4;

Tabela nr 4 — miejsca parkingowe

funkcja obiektu

ilog¢ miejsc

jednostka odniesienia

odwiedzajacych (praktyki lekarskie,
poczta, biura wysytkowe itp.)

parkingowych
1 2 - 3
' budynki mieszkalne {mieszkania) 1-2 1 mieszkanie
biura 1 30 - 40 m* pow. uZytkowej
pomieszczenia 0 duzej czestotliwosei |1 20 - 30 m? pow. uzytkowej

sklepy

1 (ale nie mniej niz 2
miejsca na 1 skiep)

20 - 40 m? pow. uzytkowej

koscioty

i

10 - 40 miejsc siedzacych

boiska sportowe 1 50 m? pow. sportowej
+1 + 10 -15 miejsc siedzacych na
widowni
hale gier i zabaw 1 50 m? powierzchni
hale sportowe +1 + 10 -15 miejsc siedzacych na
widowni _
baseny kapielowe zamkniete 1 5 - 10 szafek na odziez
+1 + 10 - 15 miejsc siedzacych na
widowni
korty tenisowe 3-4 1 kort
+1 + 16 - 15 miejsc siedzacych na
widowni
kregielnie 1 1tor
+ 106 - 15 miejsc siedzacych na
widowni
restauracie 1 4 - 8 m? pow. dia gosci
hotele, pensjonaty 1 2 - 4 dzek
domy opieki 1 {minimum 3 miejsca) 10 - 15 to7ek
przedszkola, Zobki 1 (minimum 2 miejsca) 10 - 20 dzieci

place wystawowe i place handlowe

1

80 - 100 m? pow. uzytkowej
lub na 1 osobe zatrudniona

warsztaty samochodowe, 4 1 stanowisko napraw

stacje paliw z warsztatami napraw

myjnie samochodowe 3 1 stanowisko do mycia

przemystowa, magazynowa 1 50m? pow. uzytkowej albo na 2
' osoby zatrudnione

pozostate budynki uslugowe 1 50m* pow. uzytkowej ustug

2) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych poza dziatka jeZeli zagospodarowanie dziatki
wynikajace z usytuowania istniejacej zabudowy nie pozwala na wykonanie parkingéw - wymagany

inny sposéb zabezpieczenia miejsc postojowych w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
3) wymogi okreslone w tabeli nr 4. nie dotyczg funkcionujacych obiektdw;

4) realizacja migjsc parkingowych w obszarze planu w formie powierzchniowych, jednopoziomowych

parkingdw lub wbudowanych garazy w budynki mieszkaniowe i ustugowe;

5) dopuszcza sie budowe samodzielnych, nadziemnych, wielopoziomowych parkingdw na terenach

oznaczonych symbolami P/U;

6) dopuszcza sig realizacje podziemnych wolnostojacych garazy i parkingéw.




DZIAE 11
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych planem

§ 21.1. Ustalenia niniejszego dziatu dotyczg budowy nowych budynkdw o przeznaczeniu podstawowym,
przy czym obiekty garazowe i gospodarcze niezwigzane z zabudowg mieszkaniowq nalezy traktowal jak
obiekty przeznaczenia podstawowego terenu.

2. Zasady rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy wolnostojacych obiektow
garaZzowych i gospodarczych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa okreslajg odpowiednie przepisy § 7, o ile
przepisy niniejszego dziatu nie stanowig inaczej.

§ 22. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem:

1} 1.MN:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazujg odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5 § 13 ust.3,

b) dopuszcza sie zabudowe zagrodowg realizowang w gospodarstwie ogrodniczym,

¢} dopuszcza sie zabudowe bliZniacza,

d) wysokosc zabudowy: do 11 m,

e) uklad gidwnej kalenicy: réwnolegly do ulicy; dopuszcza sie prostopadty, gdy budynek polozony na
sgsiedniej dziatce ma ukiad prostopadty,

f) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie giéwnych potaci dachowych 300+360,

g) dopuszcza sie odtworzenie geometrii dachu nie spetniajacej kryteriow okreslonych w lit, f,

h) dopuszcza sie zasade kontynuacji zabudowy,

i) gabaryty pojedynczego lub budynkow w zabudowie blizniaczej wyrazone maksymaing szerokoscia
elewac]i frontowej — 24 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

2) 2.MN:

a) dopuszcza sie zabudowe bliZniacza,

b) wysoko$C¢ zabudowy: 7,5+11 m,

€) uikdad gdwnej kalenicy: rownolegly do ulicy,

d) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gidwnych potaci dachowych 3004369,

e) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej: 12m,

f) gabaryty pojedynczego lub blizniaczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji
frontowej - 28 m,
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

3) 3.MN:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowigzujg odpowiednie przepisy dziatu I rozdzistu 5 § 13 ust.3,
b) wysokosc¢ zabudowy: do 14 m,
¢) ukfad gtéwnej kalenicy: prostopadly do ulicy,
d) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gtdwnych potaci dachowych 400+500,
e) gabaryty pojedynczego wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 11 m,
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dzialu I;

4) 1.MN/U:
a) dopuszcza sie zabudowe zagrodowa realizowang w gospodarstwie ogrodniczym,
b) wysokosc¢ zabudowy: do 12 m,
c) ukiad gidwnej kalenicy: rownolegly lub prostopadty do ulicy; dopuszcza sie dach ptaski
w obiektach do 6 m wysokosdi,
d) geometria dachu: stromy, symetryczny, nachylenie gtdwnych potaci dachowych 300+36°,
e) dopuszcza sig odtworzenie geometrii dachu nie speiniajacej kryteriéw okresionych w lit. d,
f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacii frontowej ~15 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

5 2.MN/U:
a) wysokosé zabudowy: do 15 m, do IV kondygnacji nadziemnych,
b) geometria dachu: dach o nachyleniu polaci do 10°,
¢) dopuszcza sie odtworzenie geometrii dachu nie spelniajacej kryteriéw okreslonych w lit. b,
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6)

7)

8)

d} gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacii frontowej -20 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

1.M:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako woinostojaca lub szeregowa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowana jako budynki minimum dwusegmentowe,

¢) wysokos¢ zabudowy: do 14 m, II+1V kondygnacie nadziemne,

d) ukiad gtownej kalenicy: réwnolegly do ulicy, dopuszecza sie dla zabudowy wielorodzinnej
tolerancje do 20% odchylenia ukfadu réwnoleglego lub prostopadiego,

e) geometria dachu: dach stromy, symetryczny,

f) nachylenie gtéwnych potaci dachowych: 30°+36°, przy czym w jednym ciagu zabudowy nalezy
ustali¢ to samo nachylenie,

g) dopuszcza sig realizacjg zabudowy jednorodzinnej szeregowej i wielorodzinnej w jednym ciagu
zabudowy,

h) obiekty garazowe lub gospodarcze nalezy lokalizowad w kondygnacji podziemnej fub przyziemia
budynku mieszkalnego,

i} gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoécig elewacii frontowej ~ 35m, z
zastizezeniem, ze budynki moga sig taczyé ze sobq Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowsq jak rowniez w ksztalcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

2.M:

a} dopuszcza sie wolnostojaca zabudowe ustugowa i zieleri urzadzong na wydzielonych dziatkach,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako szeregowa,

¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna realizowana jako budynki minimum dwusegmentowe,

d) ustala sie zasade podziatu funkcjonalnego terenu:

- zabudowa mieszkaniowa: minimum 60% powierzchni terenu,
- zabudowa ustugowa (zwiazana z zaspokajaniem podstawowych potrzeb ludnosci
z wyfaczeniem ustug transportowych i warsztatéw samochodowych): max. 20 % powierzchni
tereny,
- Zieleft urzadzona: minimum 15% powierzchni terenu,
e) zasada zagospodarowania dziaki pod zabudowe mieszkaniowa:
- maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 65,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30;
f) zasada zagospodarowania dziatki pod zabudowe ustugowa:
- maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 70,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10;

g) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: do 15 m, IT+1V kondygnacje nadziemne,

h} uktad gtéwnej kalenicy: rownolegly do ulicy wewnetrznej wyznaczonej na podstawie ustalen
planu,

i) geometria dachu: dach stromy, symetryczny,

j) nachylenie gtéwnych potaci dachowych: 40°; dopuszcza sie tolerancje do 10%, przy czym
w jednym ciggu zabudowy nalezy ustali¢ to samo nachylenie,

k) dopuszcza sig realizacje zabudowy jednorodzinnej szeregowej i wielorodzinnej w jednym ciagu
zabudowy,

I} minimalna odlegfo$C zabudowy od drog wewnetrznych wyznaczonych na podstawie planu: 5 m,

m) zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,

n) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymaing szerokoscig elewacii frontowej — 35 m, z
zastrzezeniem, ze budynki moga sie faczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzae zabudowe
pierzejowy jak rowniez w ksztatcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

3.M;
a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazujg odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 3 1 5,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 20,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 45,
e} wysokoSC zabudowy: nie przekraczajgca wysokosci najwyzszego istniejacego budynku na terenie
3.M,
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pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

9 4.M:

a)
b)

<)

zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdzialdéw 3 i 5,

ustala sig zachowanie istniejacego budynku bez moziiwosci rozbudowy i nadbudowy,
maksymalny wskaznik zabudowy [%]:25,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20,

wysokos¢ zabudowy: nie przekraczajgca wysokoéci najwyzszego istniejacego budynku na terenie
4.M,

ukfad gtownej kalenicy: réwnolegly do ulicy,

geometria dachu: dach stromy, symetryczny,

nachylenie gtéwnych pofaci dachowych: jak w istnigjacym budynku,

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymaing szerokoscig elewacji frontowej — 35 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

10) 1.M/U:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

dopuszcza sig zabudowe zagrodowgq realizowang w gospodarstwie ogrodniczym,

wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

uktad gidwnej kalenicy: réwnolegly iub prostopadty do iinii zabudowy,

geometria dachu: dach stromy, symetryczny,

nachylenie gtdwnych potaci dachowych: 30°+40°,

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 35 m, z
zastrzezeniem, ze budynki moga sie taczyc ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak réwniez w ksztalcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

11) 2.M/U:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowliazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatéw 3, 517,
b) wysokos¢ zabudowy: do 14 m, do 1V kondygnacji nadziemnych,
¢} geometria dachu: dach plaski,
d) ukiad zabudowy réwnolegly fub prostopadty do istniejacej zabudowy lub finii zabudowy,
e) gabaryly pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 35 m, z

zastrzezeniem, Ze budynki mogg sie faczy¢ ze sobg S$cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztalcie litery L U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

12) 3.M/U:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowigzujg odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatdw 5 i 7,
b) wysokos¢ zabudowy: do 14 m, do IV kondygnacji nadziemnych,
€} geometria dachu: dach plaski,
d) ukfad zabudowy réwnolegly lub prostopadiy do istniejacej zabudowy iub linii zabudowy,
e) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokodcia elewacji frontowej — 35 m, z

zastrzezeniem, Ze budynki mogg sie taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowq jak rowniez w ksztalcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

13) 4.M/U:

a)

zgodnie z rysunkiem planu obowiazujg odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 3,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

14) 1.MW:

a)
b)
c)
d)
e)

f

zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdzialdw 3 i 5,
maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 25,

wysokosc zabudowy: do wysokosci istniejgcej zabudowy, III+V kondygnacji nadziemnych,
uktad gléwnej kalenicy: réwnolegly do drogi 2.KD-L,

geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie glownych polaci dachowych jak

w budynkach istniejacych, w granicach 45°+50°,

gabaryly pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej ~ 35 m,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
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15) 2.MW:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowigzuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdzialéw 5 i 7,
b) dopuszcza sie funkcje terenu pod zieled urzadzona, ogdinodostepna,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 25,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 55,
e) wysokos¢ zabudowy: do 15 m, do 1V kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachu: dach ptaski,
g) dopuszcza sig zabudowe garazowg w minimalnej odlegloéci od drogi 2.KD-Z: 50 m,
h) dopuszcza sie realizacje budowli przeciwpowodziowych,
i) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymaing szerokoécig elewaci frontowej — 35 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

16) 3.MW:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 17 m, III+V kondygnacji nadziemnych,
b) geometria dachu: dach stromy, symetryczny o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 27°+45°,
c) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoécia elewacji frontowej — 35 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

17) 4.MW:

a) wysokoéé zabudowy: do 16 m, III+1V kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachu: dach plaski,

€) uklad zabudowy réwnolegly lub prostopadty do linii zabudowy,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoécia elewacji frontowej — 40 m, z
zastrzezeniem, Ze budynki moga sie taczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak réwniez w ksztatcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

18) 5.MW:
a) wysokos¢ zabudowy: do 16 m, do V kondygnacji nadziemnych,
b) geometria dachu: dach plaski,
¢} uklad zabudowy réwnolegty ub prostopadty do linii zabudowy,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

19} 6.MW:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 16 m, do V kondygnacji nadziemnych,
b} geometria dachu: dach ptaski,
¢) ukiad zabudowy rdwnolegly lub prostopadty do linii zabudowy,
d) dopuszcza sig przeznaczenie 1% terenu pod zabudowe ustugowaq realizowana jako
jednokondygnacyine budynki kryte dachem plaskim,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

20) 7.Mw:
a) wysokos¢ zabudowy: do 16 m, do 1V kondygnacji nadziemnych,
b) geometria dachu: dach ptaski,

¢} uklad zabudowy réwnolegty lub prostopadiy do istnigjacej zabudowy potozonej na terenach 5.MW

fub 6.MW,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoécia elewacji frontowej — 40 m, z

zastrzezeniem, ze budynki mogq sie taczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
plerzejowy jak rowniez w ksztatcie litery L i U,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

21) 1.u:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazujg odpowiednie przepisy dziatu 1 rozdziatu 5,
b) wysokos¢ zabudowy: do 14 m,
c) geometria dachu: dach plaski,
d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacii frontowej =100 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
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22) 2.U:

a)
b)
©)
d)
e)
f
g)

h)

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

maksymalny wskaznik zabudowy [%]: 75,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 5,

wysokos$¢ zabudowy: do 12m,

geometria dachu: dach plaski,

ukdad zabudowy réwnolegly lub prostopadiy do linii zabudowy,

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymaling szerokoscig elewacii frontowej — 65 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie faczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowq jak réwniez w ksztalcie litery L i U,

dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatki,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dzialu I;

23) 3.U

a)
b)

c)
d)
€)
f)

dopuszcza sie stagje paliwowe,

dopuszcza sie zabudowe produkcyjng na nieruchomosci o powierzchni wiekszej niz 1,6 ha pod
warunkiem oddalenia jej minimum 25 m od terenu 1.M/U,

wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

geometria dachu: dach ptaski,

ukiad zabudowy wzajemnie réwnolegly iub prostopadly do istniejgcej zabudowy,

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 65 m, z
zastrzezeniem, ze budynki moga sie faczy¢ ze soba Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowq jak réwniez w ksztalcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne 2 odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

24) 4.4

a)
b)

dopuszcza sie przeznaczenie do 50% kubatury budynku pod funkcje mieszkaniowg pod warunkiem
oddalenia jej o minimum 25 m od terenu 2.P/U,

na terenie pofozonym wzdhuZ drogi 5.KD-L, miedzy nieprzekraczaing linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca, nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolujacej,

wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

uktad gtownej kalenicy: réwnolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu z tolerancia do 20°,

geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gtdwnych potaci dachowych 250+309,
dopuszcza sie dach plaski gdy obiekt potozony bedzie minimum 55 m od linii rozgraniczajacych
drogi 5.KD-L,

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymaling szerokoscig elewacji frontowej — 65 m, z
zastrzezeniem, ze budynki moga sie taczy¢ ze soba scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztalcie litery L U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

25) 5.U:

a)
b)

)
d}
e)

f)

g)
h)

zgodnie z rysunkiem planu obowigzuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatéw 51 7,

dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej obejmujacej recykling pojazdéw wycofanych
Z eksploatacji 1 skup metali niezelaznych,

wysokos¢ zabudowy: do 14 m, do IV kondygnacji nadziemnych,

geometria dachu: dach plaski,

uktad zabudowy rownolegly lub prostopadly do finii zabudowy dla zabudowy polozonej w
odiegiosci mniejszej niz 60 m od linii rozgraniczajacych z drogg 1.KD-L,

dopuszcza sie realizacje ogrodzenia petnego o wysokosci do 3,0 m na styku z sasiednimi terenami;
warunki realizacji ogrodzen od terendw publicznych okresla § 7 pkt 8,

dopuszcza sie realizacje budowli przeciwpowodziowych,

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoécig elewacji frontowej — 45 m, z
zastrzezeniem, ze budynki moga sie faczyé ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak réwniez w ksztatcie fitery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

26) 6.U:

a)

zgodnie z rysunkiem planu ohowiazujg odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatdw 51 7,
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b)
<)
d)
e)

wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

geometria dachu: dach ptaski,

ukiad zabudowy réwnolegly lub prostopadty do linii zabudowy,

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 45 m, z
zastrzezeniem, ze budynki moga sie {aczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztalcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

27) 7.U:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

zgodnie z rysunkiem planu obowigzujg odpowiednie przepisy dzialu I rozdziatow 3§ 5,

wysokosS¢ zabudowy: do 12 m,

geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gidwnych pofaci dachowych 369-+450,
pokiycie dachu: ,czerwona” dachdowka ceramiczna,

ukiad zabudowy rownolegly lub prostopadty do linii zabudowy,

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacii frontowej — 45 m, z
zastrzezeniem, ze budynki moga sie laczy¢ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztatcie fitery L | U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

28) 8.U:

a)
b)
c)
d}
€)
)]

g)
h)

zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja odpowiednie przepisy dzialu I rozdziatu 3,

maksymainy wskaznik zabudowy [%]: 50,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20,

wysokoS¢ zabudowy: II kondygnacje nadziemne,

geometria dachu: dach mansardowy,

pokrycie dachu: ,czerwona” dachowka ceramiczna,

zakazuje sie budowy wolnostojacych obiektdw garazowych i gospodarczych,

gabaryty pojedynczego budynku wyraZzone maksymaling szerokoscig elewacji frontowej — 25 m, z
zastrzezeniem, ze budynki moga sie taczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak réwniez w ksztatcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

29) 9.

a)
b)

o

ustala sie zakaz nadbudowy,
wysoko$é zabudowy: zachowanie istnigjacej wysokosci — I kondygnacia nadziemna,
geometria dachu: dach plaski,

d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 30 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

30) 10.U:

a)

dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego,

b) wysokosc zabudowy: do 12 m,

¢} geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gtéwnych potaci dachowych 300+459,

d) pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna ,czerwona” lub w kolorze brazu; dopuszcza sie inny
material o zblizonej fakturze | kolorze z wykluczeniem pokry¢ bitumicznych,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektu kultu refigijnego realizowanego do wysokosci 22 m o
indywiduainej architekturze,

f) uikdad zabudowy rdwnolegly lub prostopadly do linii zabudowy,

g) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerckoscig elewaci frontowej — 60 m, z
zastrzezeniem, ze budynki moga sie faczyC ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztakcie litery L. i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
31 11.U:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowigzuja cdpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 31 5,

b) dopuszcza sig stacje paliwowe,

c) wysokosé zabudowy: do 12 m,

d) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gidéwnych potaci dachowych 330+400,
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e) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna ,czerwona” lub w kolorze brazu; dopuszcza sie inny
materiat o zblizonej fakturze i kolorze z wykluczeniem pokry¢ bitumicznych,

f) uklad zabudowy réwnolegly iub prostopadiy do linii zabudowy,

g) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 50 m, z
zastrzezeniem, Ze budynki mogg sie tgczy€ ze sobg Scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowy jak rowniez w ksztalcie litery L i U,

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

32) 12.U:

a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazujg odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatéw 3 i 5,

b) wysokosc zabudowy: do 12 m,

¢} geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gidwnych polaci dachowych 330+400,

d) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna ,czerwona” lub w kolorze brazu; dopuszcza sie inny
material 0 zblizonej fakiurze i kolorze z wykluczeniem pokry¢ bitumicznych,

e) ukfad zabudowy réwnolegly lub prostopadty do linii zabudowy,

f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokodcia elewacji frontowej — 50 m, z
zastrzezeniem, ze budynki moga sie faczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowsg jak réwniez w ksztalcie litery L i U,

pozostale ustaienia zgodne z odpowiednimi ustaieniami dziatu I;

33) 13.U:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
b) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachylenie gtdwnych potaci dachowych 250+309,
c) uklad gidwnej kalenicy: rownolegty lub prostopadty do ulicy,
d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalna szerckoscia elewacji frontowej — 45 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

34y 14.U:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
b) geometria dachu: dach stromy, symetryczny, nachyienie gidwnych potaci dachowych 250+309,
¢} ukfad glownej kalenicy: réwnolegly lub prostopadly do ulicy,
d} gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymaing szerokoscig elewacji frontowej — 45 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

35) 1.uUs:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m,
b) geometria dachu: dach plaski,
c) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 80 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

36} 1.PfuU:
a) wysokosc¢ zabudowy: do 12 m,
b} geometria dachu: dach ptaski, z dopuszczeniem elementdow doswietienia,
c) uktad zabudowy rdwnolegly lub prostopadty do linit zabudowy,
d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacii frontowej — 200 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;
37) 2.P/uU:
a) wysokosc zabudowy: do 12 m,
b} geometria dachu: dach plaski, z dopuszczeniem elementow doswietlenia,
¢} uklad zabudowy rownolegty lub prostopadty do linii zabudowy,
d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 200 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dzialu I;

38) 3.P/u:
a) dopuszcza sie funkcie zamieszkania zbiorowego w isthigjacym budynku ozraczonym na rysunku

planu numerem 3.1,
b) wysokos¢ zabudowy: do 17 m, z dopuszczeniem realizacji budowli Sredniowysokich (SW) tj. 25m,
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c) geometria dachu: dach plaski, jednospadowy lub dwuspadowy do 15° spadku, z dopuszczeniem
elementow doswietienia oraz powtdrzeniem geometrii dachu budynku istniejacego w nowych
obiektach potozonych w granicach dzialki niezaleznie od przyjetych ustalen,

d) dopuszcza sie przebudowe istniejgcego budynku wskazanego w lit. a, bez mozliwosci nadbudowy
i rozbudowy przekraczajacej wysokos¢ dopuszczong w lit. b,

e) ukiad zabudowy réwnolegly lub prostopadty do linii zabudowy,

f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 200 m,

g) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

39) 4.P/U:
a) wysokos¢ zabudowy: do 14 m,
b} geometria dachu: dach ptaski, z dopuszczeniem elementéw doswietlenia,
c) dopuszcza sie powtdrzenie geometrii dachu istniejacego budynku w nowych obiektach polozonych
w granicach dzialki niezaleznie od ustalenia w lit. b,
d) uktad zabudowy rownolegly lub prostopadty do linii zabudowy,
e) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 200 m,
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

40) 5.P/u:
a) dopuszcza sie funkcje bocznicy kolejowej,
b} wysoko$¢ zabudowy: do 10 m,
¢) geometria dachu: dach plaski, z dopuszczeniem elementow doswietlenia,
d) ukiad zabudowy réwnolegly lub prostopadty do linii zabudowy,
e) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 200 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

41) 6.P/U:
a} wysokos¢ zabudowy: do 14 m,
b} dopuszcza sie wysokosé budowli zwigzanych z technologig zakladu: do 22m,
c) geometria dachu: dach ptaski, z dopuszczeniem elementow doswietlenia,
d) ukiad zabudowy wzajemnie rownolegly lub prostopadly do istniejacej zabudowy,
e) gabaryly pojedynczego budynku wyrazone maksymaing szerokoscig elewacji frontowej — 200 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

42y 7.PfU:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,
b) geometria dachu: dach ptaski, z dopuszczeniem elementéw doswietlenia,
c) ukfad zabudowy rownolegly lub prostopadty do linii zabudowy,
d) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 100 m,
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

43) 8.P/U:
a) wysokoé¢ zabudowy: do 17 m,
b} dopuszcza sie wysokos¢ budowli zwigzanych z technologig zakladu: do 22m,
¢) geometria dachu: nie ustala sie,
d} ukfad zabudowy réwnolegly lub prostopadty do linii zabudowy,
e) dopuszcza sie usytuowanie budynkdw przy granicy z dziatkg nr 184,
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 200 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

44) 9.P/U:
a) dopuszcza sie realizacje budowli przeciwpowodziowych,
b} zgodnie z rysunkiem planu obowigzuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatow 51 7,
¢) geometria dachu: dach ptaski, z dopuszczeniem elementdw doswietlenia,
d) uklad zabudowy wzajemnie réwnolegty lub prostopadly do istniejacej zabudowy,
e) gabaryty pojedynczege budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewadji frontowej — 100 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowlednimi ustaleniami dziatu I;
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45) 10.P/U:
a) dopuszcza sig realizacje budowii przeciwpowodziowych,
b) zgodnie z rysunkiem planu obowiazujg odpowiednie przepisy dziatu I rozdzialow 3, 517,
c) wysokos¢ zabudowy: do 20 m, dopuszcza sie budowle wysokie (W),
d) geometria dachu: nie okresla sig,
e} ukiad zabudowy wzajemnie réwnolegly lub prostopadty do istniejacej zabudowy,
f) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 100 m,
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

46) 1.2P:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazujg odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5,
b) dopuszcza sie urzadzenia wodne,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

47) 2.ZP:
a) zgoednie z rysunkiem planu chowigzuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5,
b) dopuszcza sie urzadzenia wodne,
¢) dopuszeza sie sciezki rowerowe,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

48) 3.2P:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowigzujg odpowiednie przepisy dziatu I rozdzialu 5,
b) dopuszcza sie urzgdzenia wodne,
¢) dopuszcza sie Sciezki rowerowe,
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

49} 4.2ZP:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazujg odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatéw 3 i 5,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

50) 1.Ws:
a} zgodnie z rysunkiem planu cbowigzuja cdpowiednie przepisy dzialu I rozdziatu 5,
pozostale ustalenla zgodna z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

51) 2.WS: chowigzuja odpowiednie ustalenia dziatu I;
52) 1+2,KD~Z: obowigzujg odpowiednie ustalenia dziatu I;

53) 1.KD-L:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowiazujg odpowiednie przepisy dzialu I rozdziatu 5,
b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
¢} dopuszcza sie lokalizowanie parkingdw wzdhuz jezdni,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

54) 2.KD-L:
a) zgodnie z rysunkiem planu obowigzuja odpowiednie przepisy dziatu I rozdziatu 5,
b) minimaina szerokosS¢ w linlach rozgraniczajacych 15 m,
¢) dopuszcza sie lokalizowanie parkingdw wzdiuz jezdni,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

55) 3.KD-L:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

56) 4.KD-L: obowigzuja odpowiednie ustalenia dziatu I;
a) minimalna, istniejaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m,
pozostate ustalenia zgodne 2 odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

57) 5.KD-L:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m,
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b) dopuszcza sie lokalizowanie parkingdw wzdhuz jezdni,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

58) 1+10.KD-D: ohowigzujg odpowiednie ustalenia dziatu I;

59) 1L.KDW:
a) zgodnie z rysunkiem planu chowigzujg odpowiednie przepisy dzialu I rozdziatu 5,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

60) 2 + 6. KDW!: obowiazujg odpowiednie ustalenia dziatu I;

61) 1.KS-g:
a) wysokosc zabudowy: do 4 m,
b) geometria dachu: dach ptaski,
nozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I;

62) 1+-2.IT:
a) wysokosc zabudowy: do 6 m,
b) geometria dachu: w nawigzaniu do charakteru sastadujgcej zabudowy; dopuszcza sie dach plaski

w budynkach o wysokosci do 4 m,
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu L

DZIAL HI
Przepisy koficowe

§ 23. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rowna:

1) dla terendw P/U, U: 20%;

2} dla terendw MW, M: 10%;

3) dla pozostatych terendw: 15%.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 25. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty je] ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Woijewddztwa Doinoslaskiego.

PREEVDENT MIASTA

Pt
Wajelbeh Murdaek
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr ...... P—
Rady Miejskiej w Swidnicy
2 dnia 27 czerwca 2014 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,Swidnica — Zarzecze 11"

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012r. poz. 647 z péin. zm.), Rada Miejska w Swidnicy w dniu 13 grudnia 2002r.
podjgla uchwale nr 1I/28/02 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta éwidnicy dla obszaru ,Swidnica-Zarzecze 11", ktdrej tres¢ zostala
skorygowana uchwalg nr VI/89/03 z dnia 28 marca 2003 r., wcelu uchwalenia planu, ktéry bedzie
dokurmnentem definiujacym prawo migjscowe w zakresie polityki przestrzennej dia tego rejonu miasta.

Wszczecie prac nad planem nastapito w dniu 30 marca 2007r. ogloszeniem Prezydenta Miasta
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu obszaru miasta éwidnicy dia obszaru ,,éwidnicy-
Zarzecze 11"

W wyniku przeprowadzonych analiz do planu i zlozonych wnioskow, prace nad planem zostaly
Czasowo wstrzymane poniewaz ustalenia obowigzujacego w tym czasie studium {uchwalonego w dniu 21
marca 2005 r.), nie odpowiadaty powstatym uwarunkowaniom ani potrzebom inwestoréw.

Dnia 3 lipca 2009r, Rada Miejska w éwidnicy uchwatg nr XXXV/422/09 uchwalila nowe studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica gdzie wskazane powyzej
potrzeby zostaly uwzglednione. Obowigzujgca w tym czasie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wymagala zgodno$ci zapisdw miejscowego planu z ustaleniami studium — stan prawny
wynikajacy z tej ustawy obowiazuje dla przediozonego Radzie Miejskiej planu miejscowego,
poniewaz zobowiazuja do tego przepisy art. 4 ust, 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
wsprawie zmiany ustawy o planowaniu i 2zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Pz. U. Nr 130 z 2010 r., poz. 871), ktdre mbwia, ze:

Do migjscowyeh plandw zagospodarowania przestrzennego (...), w stosunku do ktorych podjeto

uchwate o przystapieniv do sporzadzania lub zmiany plany (...), a postepowanie nie zostalo

zakoriczone do dnia wejscla w Zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe, ”

W 2zwigzku z powyiszym tryb dalszego postepowania jak i zakres miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiada przepisom ustawy przed jej nowelizacjg j.w.

Prezydent Miasta w dniu 17 czerwca 2012r. przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Swidnica ~ Zarzecze 11”7 wraz z flista nieuwzglednionych
uwag, do uchwalenia. Rada Miejska uchwalg nr IX/84/11 przyjeta projekt planu po uprzednim rozpatrzeniu
i odrzuceniu przedmiotowych uwag do planu. Wojewoda Dolnoélaski opublikowat ww. uchwate w Dzienniku
Urzedowym WojewGdztwa Dolnoélaskiego Nr 185 z dnia 5 wrzeénia 2011r, poz.3151, jednoczesnie
wnoszac skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z powodu dopatrzenia sig naruszenia prawa w
zakresie sposobu ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

- zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosdi,

—  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnei,

~ zapisow dotyczacych przeznaczenia terenu WS, aby nie naruszat w sposdb istotny art.15 ust.2 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojewddzki Sad Administracyjny uwzgledniajac zarzuty Wojewody Dolnosigskiego dopatrzyt sie
naruszenia prawa I wyrokiem z dnia 21 lutego 2012r., stwierdzit niewaznoé uchwaly i orzeki, Ze
zaskarzona uchwata nie podlega wykonaniu.




Zgodnie z przedmiotowym wyrokiem Sadu od dnia 10 maja 2012r. uchwata Rady Miejskiej
nr 1X/84/11 z dnia 17 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Swidnica ~ Zarzecze I1” zostata wyeliminowana z obrotu prawnego.

Prezydent Miasta éwidnicy przystapit do procedury naprawczej. Skorygowany projekt miejscowego
planu zgodnie z art. 19 zostat ponownie zaopiniowany i uzgodniony w zakresie niezbednym do dokonanych
zZmian.

Projekt planu zostat ponownie w catoéci wylozony do publicznego wagladu. Do projektu planu
w ustawowo wyznaczonym terminie zostaly ztoZzone 3 uwagi, Dwie zostaly uwzglednione przez Prezydenta
Miasta Swidnicy, a wprowadzone zmiany nie naruszyly interesow osdb trzecich oraz nie wymagaly
przeprowadzenia ponownej procedury planistycznej w zakresie uzgodnied z whadciwymi organami
i wylozenia do publicznego wgladu. Jedna uwaga zostata odrzucona — uzasadnienie jej odrzucenia zawarte
jest w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (przed nowelizacig
Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.) stwierdzono, Ze przyjete rozwigzania w niniejszym planie miejscowym
sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica zatwierdzonego uchwala nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009 r.

Podsumowujac, stwierdza sig, Zze przedmiotowy plan miejscowy optymalnie ikompleksowo
rozwigzuje problemy zagospodarowania przestrzennego ze szczegdinym uwzglednieniem ochrony
i ksztaitowania fadu przestrzennego, ochrony érodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kuitury wspolczesnej, potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej, parametréw | wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy, sposobu zagospodarowania terendéw
podiegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, problemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest w pelni uchwalenie przedmiotowego planu.

DYREKTOR/DEPARTAMENTY

mar Tageu#z Fowadzki
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Zatacznik nr 2

do uchwaly ar ........ o/ 14
Rady Miejskiej w Swidnicy
s 117 RO 2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Swidnica — Zarzecze I1”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz, 624 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Swidnicy po rozpatrzeniu
uwag ziozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
,,Sw:dnlca Zarzecze JI", postanowita:

1. Nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez Elzbiete | Krzysztofa Twardowskich, pismem z dnia
7.04.2014r., dotyczace zmiany zapiséw dla terenu 2.M/U w zakresie dopuszczenia realizacji,
na dz. nr 110§ 111 AM 1 Obreb 3, rozbudowy istniejacego budynku uzytkowego z przeznaczeniem
na ustugi warsztatowe (samochody) i magazynowo-hurtowe.,

Uzasadnienie: Uwag/ nfe uwzgledniono, poniewaz na terenie ozpaczonym symbolem 2.M/U
dopuszcza sie wylacznie ustugi uzytecznosdl publicznej w rozumieniu § 3 pkt 11 projektu uchwaly.
Ustugi warszlatow samochodowych, magazynowo-hurtowych nie naleza do usfug uZytecznosci
publicznej, stanowig funkcie ucigzling dia zabudowy mieszkaniowe.

Plan dopuszcza utrzymanie funkcii istniejacych obiektow (budynkow i lokali uiytkowych), jezeli

usytuowanie tej funkgi nastapifo zgodnie z prawem.

Wojehech Murizek




Zatgeznik nr 3

do uchwaly nr ........ o 14
Rady Miejskiej w Swidnicy
Zdnia ..eveveeress, 2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
"Swidnica — Zarzecze I‘[u wystapig zobowiazania zwigzane z realizacjy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej: budowa i rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, budowa i rozbudowa drég publicznych.

Plan dopuszcza rozwoej infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy istniejacej
infrastruktury. Realizacja tych zadan bedzie sie odbywaé ze $rodkéw wiasnych gminy
(z wykorzystaniem pozyskiwanych oplat adiacenckich) oraz wszelkich §rodkéw pomocowych,
funduszy unijnych z mozliwo$cig partycypaciji innych jednostek organizacyjnych i inwestoréw
indywidualnych.

PFEEZVDENT MIASTEY
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